Zprava o c¢innosti vyboru SVJ

06/2010 - 04/2011

Clenové vyboru SVJ:

Mgr. Richard PeSek - predseda
Stépanka Pancova - mistopredseda
Jifi Komrska - ¢len vyboru

Jan Strachovsky - ¢len vyboru

10.06.2010 oznamil svoje odstoupeni z vyboru pro velké pracovni vytizeni Ing. Milan
Berhnard, takze od té doby ma vybor 4 cleny.

13.04.2011 ozndmil svoje odstoupeni z vyboru ze stejného dlvodu i Jan Strachovsky,
takZe od té doby ma vybor 3 Cleny.

Veskeré zmény za rok 2010 jsou radné zapsané v OR, odstoupeni p. Strachovského
budeme resSit aZz poté, co probéhne Shromazdéni, kde bude (jak doufame) zvolen novy
¢len Vyboru.

V uvedeném obdobi se vybor zabyval nasledujicim:
Bezpecnost v domé

= Opakované vyvésovani prosby, aby vlastnici zamykali vstupni dvere do garazi a byly
opatrni, koho vpousti hlavnimi vstupy do doma.

= Organizace vybérového fizeni na dodavatele kamerového systému (za vyznamné
pomoci vlastnika Vaclava Roubala) a registrace SVJ] jako provozovatele kamerového
systému na UOOU.

= Najmuti hlida¢e se psem na dobu 2 mésicl pred instalaci kamerového systému

= Po vykradeni auta ve 3.PP gardZzi 02.01.2011, kdy bylo z kamerovych zdznami
zjisténo, Ze zlodéji se do domu dostaly celkem jednoduse se Sroubovakem pres
vstupni dvefe do domu B byly na oba vchody zvenc¢i namontovany ochranné plechy,
které tomuto zpUsobu vniknuti do budoucna zabrani.

= 18.04.2011 byl opét vykraden viz ve 3.PP, zlod&ji vypacili dvefe z domu do gardzi -
Vybor zvaZuje instalaci ochrannych plechl i na véech 10 dvefi vedoucich z domu do
garazi.

* Na zakladé pokusu o kradez kamery umisténé v garazich byla instalovana GSM brana
oznamujici jakykoliv po$kozeni kamerového systému sms zpravou jak &lenim Vyboru,
tak spravci FPS.

Celkové mizeme Fici, e od docasného najmuti hlida¢e a po instalace kamerového
systému se kriminalita v garazich a v domé vyrazné snizila (pfed instalaci kamerového
systému - 3 ukradena auta, cca 20 aut vykradenych a vykradené sklepy; nyni cca 3
vykradena auta).

Instalace kamerového systému a zplsob roz(étovani nakladd na jeho pofizeni byl
schvalen Shromazdénim vlastniki 08.06.2010.



Reklamace stavebnich vad a nedodélki ve spoleénych prostorach

Vybor SVJ oslovil 2 soudni znalce (Ing. Bukovského a Ing. Pohla) s zadosti o cenovou
nabidku na zpracovani komplexniho znaleckého posudku vad a nedodé&lkd; byl vybran
Ing. Pohl (nabidl nizsi cenu a navic neni platcem DPH, coz znamenalo dalsi snizeni
nakladl)

Znalecky posudek o rozsahu 159 stran v¢. fotodokumentace byl fadné predan na
GEOSAN 30.06.2010 a 10.08.2010 byla na GEOSANu schlizka, které se z(&astnili
zastupci vyboru (p. Pesek, sl. Pancova, p. Komrska), zastupci GEOSANu (p. Goller
a Ing. Straka), zastupce FPS (pi Kuplllkova) a soudni znalec Ing. Pohl a Ing. Chmelik.
Na této nékolikahodinové schlzce jsme bod po bodu prodli znalecky posudek
a GEOSAnN se ke kazdému z nich vyjadfil.

V zasadé byly uznany veskeré body az na nasledujici, které GEOSAN néjakym
zplsobem rozporuje:

- zatékani do 1.PP gardZi dilatatnimi spdrami (n&jakym zplsobem se dostava voda
pod hydroizolaci pod chodniky pfed domy B a C a ta pak stéka dilatacnimi sparami
ve stropé 1.PP do garazi a GEOSAN argumentuje tim, Ze vlastnici pfi stéhovani
vjizd&li s auty az pred dim a tim hydroizolaci pogkodili. 01.10.2010 byly za
pritomnosti soudniho znalce, z&stupcl vyboru a p. Yadzhevice provedeny
dodavatelskou firmou 2 sondy, které prokazali, ze hydroizolace pod chodniky
u doml je provedena spravné a tudiz mohla byt vyloudena systémova chyba,
reps. ze hydroizolace byla provedena nespravné. Aby se situace nékam pohnula,
tak jsme pozadali realiza¢ni firmu IBF IZOL o cenovou nabidku na rozkryti
chodnikd nad gardzemi a hledanim pfipadnych vad za odborného dozoru
ATELIERuU DEKTRADE a soudniho znalce, celkova castka je cca 800.000 KC.
09.05.2011 probéhla schiizka s GEOSANem a v8emi zastupci zG¢astnénych stran,
kde bylo dohodnuto, Ze se GEOSAN ETA s.r.o. a GEOSAN GROUP a.s. k situaci
pisemné vyjadii do 16.05.2011, coz zatim ani jeden neudélal.

- zatékdni vody do gardZ otevienym prostorem na jizni strané (pdvodné& GEOSAN
nechtél tento problém fresSit s odvolanim na to, Ze dle pfislusné vyhlasky jsou
garaze postaveny spravné bez odtoku vody, po silné boufce s kroupy na zacatku
zafi vdak ustoupil a pfrislibil zmendeni otvorl v 1. a 2.PP na urovern 3.PP
a v soucasné chvili jsme sice od GEOSANu obdrzeli navrh na dostavéni zvenci
pridélanych ,stfiSek® z komlrkového polykarbonatu, ale pozadovali jsme
vyjadreni, ze je vSe v pordadku z hlediska pozarni bezpec¢nosti a nyni ¢ekdame, az
GEOSAN prijde s resenim, které bude v porfadku i po této strance.)

- propadajici se pFijezdova komunikace u zavor (GEOSAN si nechal zpracovat
odborny posudek, ktery urcil, zZe k vyraznému propadu doslo po havarii
vodovodniho Fadu, takZe jsme nabidli, Ze opravu uplatnime jako pojistnou udalost
na pojistovné. GEOSAN koncem roku 2010 dodal cenovou nabidku na kompletni
opravu za cca 400.000 K¢ a tato castka byla uplatnéna u PVK jako uplatnéni
nahrady zplsobené $kody, PVK odpovédnost za $kodu odmitli a proto jsme se
s uplatnénim nahrady Skody obratili na GEOSAN a firmu STARP, ktera vodovodni
pripojku realizovala - podrobnou korespondenci s GEOSANem na toto téma
najdete na webu v aktualitdch. Soucasna situace je takova, Zze PVK a GEOSAN
odpovédnost za skodu neuznavaji a firma STARP fika, ze propad komunikace
s havarii vody nemd Zadnou souvislost. 09.05.2011 probéhla schlzka
s GEOSANem a vSemi zastupci zucastnénych stran, kde bylo dohodnuto, ze
GEOSAN ETA s.r.o. oficialné poda v této zdalezitosti reklamaci na GEOSAN GROUP
a.s. k situaci pisemné vyjadfi do 16.05.2011, coz zatim dopadlo tak, Zze GEOSAN
ETA s.r.o. Vybor pisemné informoval o tom, Ze reklamaci podal a zatim nema od
GEOSAN GROUP a.s. zadné pisemné vyjadFeni, takZe se k tomu také nemUze vice
vyjadrit.



Byli opraveny nasledujici reklamované vady:

propadla venkovni parkovaci stani nad budovou B a oprava hroutici se gabionové
stény,

nova hydroizolace a odtoky vody ve vsech polouzavienych balkonech v poslednich
patrech

vzorova oprava prasklin ve zdech na chodbach
zprovoznéni nefunkéniho odtoku na spole¢ném pozemku pred budovou B
prib&zna oprava drobnych vad.

13.04.2011 probéhla kontrolni schlizka za Ucasti &lenl Vyboru (p. Pedek,
sl. Pancova), pana Gollera a soudniho znalce Ing. Pohla. Na jejim zakladé Ize
konstatovat, e GEOSAN vétsinu uznanych vad a nedodé&lk( zatim neodstranil a to
presto, ze Vybor reklamace opakované urguje. GEOSAN soustavné nedodrzuje
dohodnuté terminy a dohodnutou kvalitu oprav a je nedUsledny va& svym
dodavatellm, ktefi tyto opravy provadé&ji.

V patek 06.05.2011 probéhla kontrola odstranénych vad za pfitomnosti soudniho
znalce Ing. Pohla, p. Gollera a sl. Pancové. Pokud se pfi této kontrole objevi nové
vady, pak je samoziejmé budeme uplathovat v ramci nového posudku.

Zelen na spolec¢nych pozemcich

15.07.2010 probé&hla schlizka za G&asti zastupcl vyboru (sl. Pancova, p. Komrska
a pi Janoudkova za A), zastupcl GEOSANu (p. Goller a Ing. Staka), zastupce FPS
(pi Kupilikovd) a zastupce dodavatele zelen&. Vysledkem této schlzky je
nasledujici:

nejsou prevzaté zatravnéné plochy, protoze jsou ve Spatném stavu — zatim stale
cekame, az bude GEOSAN schopen zorganizovat svého dodavatele, aby travniky
dosel travnim semenem a pravidelné sekal; v soucasné chvili dodavatel GEOSANu
dosel travniky a pohnoijil je, ovéem bohuZel v dobé&, kdy vibec neprselo, takZe je
otdzka, zda v poloviné kvétna 2011, na kdy je napldnovana kontrolni schiizka,
bude na travnicich vidét néjaka zména k lepsimu,

bude porazen naletovy kef akatu, ktery roste u chodniku pfed budovou
C a katalpa, ktera méla byt vysazena na jeho misté bude umisténa na roh
k chodnikim naproti détskému hFisti, protoZe na misté& akatu by zahubila jeden ze
stavajicich stromkd,

pruh zelené& kolem chodniku k tramvaji - na této schlizce jsme se s Ing. Strakou
dohodli, ze zajisti u svého dodavatele cenovou nabidku na oSetfeni cca 2m
Sirokého pruhu podél celého chodniku az ke znacce zakaz vstupu pobliz domu B,
vysazeni zivého plotu a dosypani celého pruhu borkou nebo jinym vhodnym
materidlem; na tuto Upravu pouzijeme nas podil za zabor chodniku v rdmci stavby
etapy II a Uprava je naplanovana na cca 04/2011 po té, co GEOSAN opravi
chodnik (zatim alespon poradné vysekaji vzrostly plevel); v soucasné chuvili
¢ekame na konkrétni termin od Ing. Straky, avizoval konec dubna,

v bfeznu 2011 bylo ve spolupraci s vyborem domu A vypsano vybérové fizeni na
dodavatele péce o zelen, z oslovenych 5ti firem 3 postoupili do 2. kola
a jako dodavatel péce o zeleri byl jednohlasné vybrén p. Simek, ktery nabidl
nejlep&i cenu pfi dodrzeni vedkerych nasich pozadavkd.



Osvétleni v garazich

V [été jsme nechali nainstalovat soumrakové spinacCe (svétla se automaticky
rozsviti bud’ dle nastaveného Casovace, nebo pfi poklesu svitivosti pod urcitou
hodnotu) a nastavit pohybova cidla v garazich tak, aby po cca 15 - 20 min zhasla.
BohuZel se vyskytl problém a svétla v 1.PP a ¢asti 3.PP u domu B sviti celou noc.
29.09.2010 byla na mist& schlizka za Ulasti zastupcl vyboru a vlastnikd (sl.
Pancova, p. Dalecky a p. Bolha) se zastupcem firmy ELETIS (p. Wojaczek), kde
jsme se dozvédéli, ze problém je zplsoben s nejvétsi pravdépodobnosti zbytkovym
napétim, které ma vliv na pohybova cidla a ze z pohledu firmy ELETIS jde o chybu
projektanta, ktery zvolil nevhodna Ccidla. Navrhl opravu pomoci doinstalace
soucastky a od té doby se tento problém neopakoval. Nicméné se objevil problém
jiny — pokud ,odejde" 1 z Cidel, ktera jsou zapojena za sebou do jedné vétve, pak
celd Cast garaze sviti neustdle. Panu Dalekému se podarilo ziskat obal od nové
instalovanych cidel, ktery montéfi nechali pohozeny v garazich a zjistili jsme, Ze
tato ¢idla maji provozni teplotu pouze do 0°C a z tohoto ddvodu jsme 06.04.2011
podali na GEOSAN reklamaci téchto cidel (v garazich v zimé teplota klesa pod nulu
a Cidla tudiz nemohou fungovat spravné) - v soucasné chvili jsme zaslali GEOSANu
pisemné vyjadreni, Ze reklamaci povazujeme za vyfizenou, protoZze se k reklamaci
v zédkonné 1h(t& 30 dnd pisemné nevyjadfili.

Opakované zavady na zavorach a garazovych vratech

V srpnu byly kompletné vymeénény Fridici jednotky ctecek cCipovych karet, ale
problémy se zavorami stale pretrvavaji (nékdy se jedna o pokles napéti, jindy
o nabourany sloupek), taktéz otevirani garazovych vrat — 12.10.2010 probéhla na
misté schlzka za Gé&asti zastupcd vyboru (p. Pedek, sl. Pancova, p. Komrska),
zdstupce FPS (pi Kupilikovd), zastupcli GEOSANu (p. Goller a Ing. Straka),
zastupce ELETISu (p. Wojaczek), zastupce GREEN CENTER (zavory) a zastupce
SPEDOSu (garazova vrata). Vzhledem k mnoZstvi zavad jsme pozadovali néjaké
komplexni feseni, ale ukazalo se, ze prakticky zadné takové neexistuje, protoze
gardzovd vrata nebyla v pdvodnim projektu vibec uvaZovana a tudiz jejich
nasledné osazeni bylo usito horkou jehlou. V zimé se zacal objevovat problém, kdy
se zavora otevie, ale vrata nikoliv a je nutné vystoupit z auta a branu znovu
otevrit (na podruhé to funguje) - tento problém byl 11.05.2011 nahlasen firmé
GREEN CENTER, ktera provéfi kvalitu bezdratového prenosu mezi Cteckou karet
a garazovymi vraty. Tento problém by mohl jit vyresit instalaci dalsi ¢teCky karet
na zacatek vjezdu do garazi, nebo instalaci dalsiho pohybového cidla vrat také na
zacCatek vjezdu. Obé varianty se pohybuji kolem cca 10.000 K¢ a zatim o zadné
z nich nebylo rozhodnuto. Dalsi variantou by mohlo byt posunuti vjezdové zavory
bliz ke vjezdu, coz by bylo realizovatelné v ramci kompletni opravy propadlé
komunikace.

V prosinci 2010 dodlo k poskozeni vjezdovych vrat vozem jednoho z vlastnikd,
podle zaznaml z kamer jsme zjistili SPZ vozu a ndsledné prfivoland policie
vlastnika identifikovala a byl s nim sepsan protokol. Nasledna oprava vrat stala
23.600 K¢ a tuto Castku jsme nasledné uplatnili jako nahradu skodu u tohoto
konkrétniho vlastnika a v dubnu 2011 nam byla skoda (Castka byla poniZzena o 5%
amortizace) vyplacena pojistovnou vlastnika.

Dluznici

Na podzim 2010 ndm GEOSAN dluzil cca 622.000 CZK za vyuctovani roku 2009,
které rozporoval u spravce FPS; béhem fijna a prosince 2010 jsme s GEOSANem
dohodli Uhradu podstatné ¢asti tohoto dluhu ve vysi 525.000 CZK a zbyvalo doresit
Uhradu cca 97.000 CZK za fond oprav, ktery nam nechtél GEOSAN uhradit, takze
27.01.2011 probé&hla schlzka, kde se v3e vysvétlilo a v Gnoru 2011 GEOSAN
uhradil i tuto ¢astku, takze dluh z vyuctovani roku 2009 je vyrovnan.



Podafilo se ndam dosahnout toho, ze od Unora 2011 GEOSAN plati kazdy mésic
¢astku cca 15.000 CZK na Uhradu mésicnich zaloh na jimi vlastnéna garazova stani
(v soucasné chvili jiz GEOSAN nevlastni zadnou bytovou jednotku).

Déle fedime uhrazeni dluhu i ze strany ,malych" dluznikl, zatim se ndm az na
vyjimky podafilo dohodnout a presvédcit majitele k splaceni jejich dluhu.

Vice informaci najdete zde:

https://www.fio.cz/scgi-bin/hermes/dz-transparent.cgi?ID ucet=2300061998

Usporna opat¥eni realizovana Vyborem

Od 01.03.2011 odebirame ve spoleCnych prostorach elektricky proud od
spolenosti RWE; Uspora b&hem nasledujicich 12 mésicd mdze ¢&init az 15-20.000
CzZK

Od 01.06.2011 zajistuje provoz tisfiovych linek ve vytazich spole¢nosti UPC;
uspora béhem nasledujicich 12 mésicich ¢ini cca 30.000 CZK.

Havarie vodovodniho Fadu

Jak jsme jiz na Shroméazdéni vlastnikl informovali, pfi jedndni s pojistovnou nas
zastupuje p. Kratochvil zfirmy CLAIM ADJUSTERS a k dneSnimu dni nam
pojistovna vyplatila 1.303.361 CZK, z nichz bylo uhrazeno 361.770 CZK firmé
CENOVA za od&erpani zbytku vody, odklizeni bahna a dezinfekce garazi a sklepd.

Pojistovna vy¢islila ndklady na vysouseni sklepl v 3.PP na cca 265.000 CZK, takze
firma CLAIM ADJUSTERS oslovila nékolik vysousecich firem, zda maji zajem sklepy
za tuto castku vysusit, ale bohuzel zadna z oslovenych firem neprojevila zajem.
V zat jsme navic zjistili, ze do nékterych sklepl v 3.PP na B prosakuje opé&rnou
sténou vihkost (vada byla GEOSANem uznana), takze dokud tento problém nebude
vyreden, tak vysouseni v této &asti sklepd ani neni aktudlni.

Méreni hluku

V dubnu 2011 probéhlo v domé C méreni kroCejového hluku, tedy zda jsou chodby
v domé udélany spravné - bohuzel se ukazalo, Zze stavajici norma je nastavena
opravdu vysoko (58 dB) a chodby jsou bohuzel udélany tak, ze normé naprosto
vyhovuji (bylo udé&ldno méfeni na celkem 5ti rlznych mistech a nikde nebyla
norma prekroc¢ena). Vzhledem k tomu, ze k méreni nebyl pozadovan podrobny
protokol byla jeho cena s 50% slevou.

Ostatni ¢innosti a aktivity:

MC Praha 10 nainstalovala 2 kode na psi vykaly, ovéem realizani firma koSe
umistila na $patnd mista a nedodala drzaky na papirové sacky; probé&hla schizka
na misté s Bc. Petfikem z prisluSného odboru a koSe budou premistény a doplnény
o papirové sacky

MC Praha 10 pozadala magistrat o navyseni svozu tfidéného odpadu, ale zatim ji
nebylo vyhovéno; misto toho se domluvili s GEOSANem, ze v ramci etapy II bude
na Casti pozemku, ktery patfi méstu vybudovana zpevnéna platforma, kde bude
zfizeno dalsi tfidici misto (v soucasné chvili je tam umistén kontejner na plasty
a na papir)

ve spolupréaci s Vyborem A jsme objednali u geodeta zamé&feni 2 billboardl, které
stoji ve svahu nad ulici U Plynarny a o kterych se domnivame, Ze stoji alespon
CasteCné na nami vlastnénych pozemcich. Podle vysledku zaméreni pripadné



oslovime firmy, které billboardy provozuji a budeme zadat zpétné vyplaceni ¢astky
za prondjem nasich pozemkd nebo odstranéni billboardd.

= pribé&zné odpovidani na dotazy na WEBovych strankach

= pribézné fedeni e-mailové komunikace cca 600 emaild (duben-zaf) na 1 ¢lena
vyboru SVJ

= pribé&Zné telefonaty, schiizky a podtovni komunikace s GEOSANEM na dana témata
- reklamace zelenég, zatékani do sklepl, apod.

= fedeni dil¢ich poruch garaZich vrat - prib&Zné - &ervenec - leden

* uzavieni nové pojistné smlouvy na spolec¢né prostory s Kooperativou - zafi

= jednorazové vypleti zahonl mezi domy B a C

» posekani svahu zelené za domy A a B — srpen

= ndvrh na zménu zapisu ¢lend vyboru v obchodnim rejstiiku - srpen

= priprava a organizace shromazdéni vlastnikl - duben

= schlizky s JUDr. Fabidnovou ohledné ptipadného soudniho sporu s GEOSANem

a dalsi

Za Vybor SV]

Richard Pedek & Stépanka Pancova & Jiti Komrska



